
UY BAN NHAN DAN 
THANH PHO SONG CONG 

S&59 /QD-UBND 

CONG HOA xA HOL CHU NGHiA VIT NAM 
Dc1p-Tirdo-Hanh phñc  

Song GOng, ngà1'J thángOnam 2020 

QUYET D!NH 
A •A A A A Ye vice phe duyçt Quy hoich chi tiet ly Ic  1/500 

Khu dan dr t dan ph Nguyen Gon, phwrng Cãi Dan, 
thành ph Song Cong 

U BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG 

Can cü Lut T chüc ChInh quyn dja phuong s 77/201 5/QH 13; 

Can cü Lut Quy hoteh do thj so 30/2009/QH12; 

Can cirLuât s 35/2018/QH14 näm 2018; 

Can c Nghj djnh s 37/2010/ND-CP ngày 7/4/2010 cüa ChInh phU v 
lap, thâm djnh, phé duyt và quãn 1 Quy hoch dO thj; 

Can cü Thông ttx 12/201 6/TT-BXD ngày 29/6/2016 cüa Bô Xây dmg quy 
djnh ye ho so cUa thim vii và do an quy hoach xây drng vüng, quy hoach do 
thj và quy hoach xây drng khu chüc näng dc thü; 

Can dr Quyt djnh s 04/2008/QD-BXD ngày 3/4/2008 cüa Bô Xây drng 
ye vic ban hành Quy chuân k thu.t Quôc gia ye quy hoich xây dirng; 

Can cir Quyêtdjnh s 22/2013/QD-UBND ngày 15/10/2013 cüa UBND 
tinh Thai Nguyen ye vic ban hành Quy djnh áp diing rnt so tiêu chuân quy 
hoach giao thông, dat cay xanh, dat cong cong tôi thiêu trong cong tác quy 
hoach, xay dmg phát triên do thj trên dja bàn tinh Thai Nguyen; 

Can cü Quyt djnh s 2059/QD-UBND ngày 09/7/20 19 cüa UBND tinh 
Thai Nguyen ye vic phê duyt Quy hoach chung thành phô Song Công, tinh 
Thai Nguyen den nàm 2040; 

Can cir Quyêt djnh s 2684/QD-UBND ngày 16/11/2012 cüa UBND tinh 
Thai Nguyen ye vic phê duyt Quy hotch phân khu t 1 1/2000 phuèng Câi 
Dan, thj xã Song Công, tinh Thai Nguyen; 

Can cü Quyt djnh s 1739/QD-UBND ngày 24/9/20 18 cüa UBND thành 
phô Song Cong ye vic Phê duyt nhim vii do an quy hoach chi tiêt t' 1 1/500 
Khu dan cu to dan phô Nguyen Gon, phu&ng Cãi Dan, thành phô SOng COng; 

Can cir Biên bàn hi nghj ngày 28/9/2019 v vic xin kin cong  dng 
dan cu v d an quy hoach chi tiêt t' 1 1/500 Khu dan cu tO dan phO Nguyen 
Gon, phu&ng Cãi Dan, thành phô Song Công; 

Can cr Van bàn s 3106/SXD-QHKT ngày 04/12/2019 cüa Sà Xãy dmg 
Thai Nguyen ye vic tham gia kiên dôi vói do an Quy hoach chi tiêt t' 1 
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1/500 Khu dan eli t dan ph Nguyen Gon, phu&ng Cài Dan, thành ph6 Song 

Công; 

Xét d nghj cüa phông Quãn 1 do thj tii Ti trInh s 08/TTr-QLDT ngày 
08/01/2020, 

QUYET DINH: 

Biu 1: Phé duyt Quy hoch chi ti& t 1 1/500 Khu dan cu to dan phô 
Nguyen Gon, phithng Cãi Dan, thânh ph6 Song Cong nhu sau: 

L Ten dil an quy hoch: Quy hoach  chi tit t 1 1/500 Khu dan cu t 
dan phô Nguyen Gon, phithng Cái Dan, thành phô Song Cong. 

II. Dja dim quy ho.ch: Phithng Cãi Dan, thành ph Song Cong. 
F F 9 F III. Cac nç. dung chinh cua do an quy hoich: 

1. Phm vi ranh gió'i, quy mô, tInh chat khu vrc quy ho,ch: 

1.1. Pham vi, ranh gió'i nghiên thu 41p  quy hozch: 

- Ranh giói cij th: 

+ Phia Bc giáp: Dt canh tác và khu dan cu t dan ph Nguyen Gon, 
phuing Cãi Dan. 

+ PhIa Nam giáp: Tnring trung hQc Ca sâ Thng Lqi và tmng mâm non 
sO 2 Cái Dan. 

+ PhIa Dông giáp: Kênh thüy lçii Nüi Cc. 

+ PhIa Tây giáp: Dt canh tác nông nghip phu?mg Cal Dan. 

1.2. Quy mô: 

- Quy mO din tich: 95.342 m2  

- Quy mO dan s khoâng: 1.000 ngithi. 
A 1.3. T,nh chat: 

Là khu dan cix duçic quy hoich dng b v h th6ng ha thng k thu.t, ha 
t.ng xã hi d tao  qu dat phát triên do thj. 

2. Phân khu chfrc näng, quy hoich sfr diing dt dai và b cic không 
gian kin trIic cãnh quan: 

2.1. Phân khu chrc náng: 

Khu vrc quy hoach cO chüc näng sir ding dt thu sau: 

- Dat cong cong. 

- Dat giáo diic (hin co). 

- Dt xây dimg nhà i (D& & hin có, da't & mái; dat nhà & xà h5i; dá't & tái 
dmhcw). 
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- Dt cay xanh; 

- Dt giao thong, ha tng k thut. 

2.2. Quv hoach sü' dune daft: 

S TT Chfrc nãngSDD Din tich (m2) T 1 (%) 

1 Dâtcôngcng(nhàvánhóa) 1.388,93 1,46 

2 Dtgiáodiic(hincó) 2.534,18 2,66 

3 Dtô,trongdó: 43.330,34 45,44 

3.1 Dá't a hin trang cái tgo 506,32 

3 2 
Da't nhà &xä hi (bcng 21,32% so voi 
dat 6' quy hogch m&i+dát tái djnh cit,) 

752624 

3.3 Dá't 6' quy hoach mái 34.398,86 

3.4 Dá't & dành cho tái djnh cit 898,92 

4 Dt cay xanh, TDTT, mt nisâc... 8.704,78 9,13 

5 Dt ht t.ng k5' thut (trgm xz l) 462,8 1 0,49 

6 Dt giao thông, bãi d xe 3 8.920,96 40,82 
• A - . Tong diçn tich quy hoch .1 - fk1 

2.3. Quy hozch klzông gian kieAn  trác cánh quan: 

- Các chirc nàng b trI theo tuyn, vj trI không gian cong cong, cay xanh 
the diicthê thao bô trI tai  vj trI trung tam k.hu a tao nên mt diem nhân ye không 
gian, dông thai là trung tam sinh hoat van hóa cüa khu dan Cu. 

- Khu nhà thp tng 1in k di.rçic b trI trên các tuyên duông chInh khu 
vrc, nhàm tao  không gian dam bào sij luu thông không khI trong lành tir các yêu 
to thiên nhiên tai toàn b dan Cu. 

- H thng cay xanh th chi'rc k& ni ch.t chë giQa các khu cay xanh tp 
trung, cay xanh di.rang phô, các c1im cay xanh phân tan trong nhóm a nham dem 

lai hiu qua tôi da trong sü dung và dóng gop quan tr9ng cho cành quan kiên 
true do thj, gop phãn cãi thin diêu kin mOi tru&ng, khI hu. 

2.4. Mt it3 xây drng lung khu chá'c náng: 

a) Dt xây dirng nhà a: M.t do xây dirng ti da khu nhà Iin k, tái djnh 
cu, nba a hin trang là 80%. 

b) Dat xây dmg nhà 1: Mt d xây dirng tM da khu nhà a bit thr là 70%. 
c) M.t d xây dirng cong trInh cong cong nba van hóa, trumg hçc: Mt 

dQ xay drng tôi da: 40%. 

d) Mt d xây dirng ti da nhà a xã hi: Nhà chung cu là 70%, nhà 1in k 
là 80%. 
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2.5. Tlnj' cao, chku cao: 

STT Chii'c nãng sü dyng 
ri,A iang cao 

ti da (tang) 

Chiêu cao 
ti da/mt 

tng 

Chiu cao 
cong trInh 

1 
Bat xãy dijng nhà & 1in 
k,biêtthtr,táidinhctr, 
hin tring. 

5 4m 20m 

2 
Dt xãy dirng cOng trInh 
nhàvãnhóa 5 4m 20m 

3 
Dit xây drng cong trInh 
tru'ô'ngh9c 5 4m 20m 

4 

Dt xây dirng cong trInh 
nhà&xãhi(nhàchung 
cir) 15 4m 60m 

5 
Bt xây diyng cong trInh 
nhà & xã hi (nhà Iin k) 2,5 4 m 10 m 

3. Quy ho,ch h tang k5' thut: 

3.1. H thing cdc tuyln dwà'ng giao thông: 

a. Giao thông khu vrc 

- Du?ing phân khu s 1 (mat ct 1-1): L giói 22,5m. Trong do: Via he: 
6(m)x2 ben; Lông du&ng: 10,5(m). 

- fXthng phân khu s 2 và 3 (mItt ct 2-2): L giâi 20m. Trong do: Via he: 
4(m)x2 ben; Lông du&ng: 12(m). 

b. Giao thông n5i b3. 

- Tuyn du?ing nhóm nhà i (m.t ct 3-3): L giâi 1 5m. Trong do: Via he: 
4(m)x2 ben; Lông du&ng: 7(m). 

- Tuyn di.rng nhóm nba a mt ben giáp khu cay xanh (mItt ct 4-4): L 
giâi 13,0m. Trong do: Via he: 4(m)+2(m) (2m ben khu cay xanh,); Lông duang: 
7(m). 

- Các duang be tong kt n6i khu dan cu hin trtng lan can: 1 giOi 7(m). 

3.2. Quy hoxch san nên, chun bj k9 thuit: 

- Cao d) thit k dam bão phü hçip vai cao d nn khu dan cu hin htru vã phü 
hçp vOi quy hoch phân khu phuang Câi Dan và quy hoach chung thành phô. 

- Do dc nn thit kê: 0,5%. 

- Thit k san nn các lô dt dam bâo thoát flhifC ra h thng cng thoát 
nrnc mua thu trên duang xung quanh cac lô dat. 
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- Cao d san nn thp nh.t:+19,70m. 

- Cao d san nn cao nht: +20,25m. 

- Vat Iiu dir kin san nn: Dt di tai  các mô dt dã di.rçic quy hotch. 

- Do dm chat cüa nn: k=0,90. 

3.3. Quy hoich ctp nu'ó'c: 

- Tng thu cAu dung nuàc Q = 279 m3/ng.d 

- Ngun cp nuâc: Tir diiing ng nuc may D200 trên du6ng Quc 1 3 cü 
cap vào khu quy hoach  trên tuyn dumg be tOng vào trung cp 2 Thng Lçii. 

- Mng luOi du?ing ng c.p ni.xâc dixgc thit k theo su dO mng h.rOi vông 
kêt hcp mng hthi ciit, chy dcc theo triic dix&ng giao thông cüa khu quy hoach 
và các tuyên Ong nhánh phân phôi nuic sach  tói các h tiêu th mxâc. 

- Du&ng ng cp ntràc ciru hôa di chung vth dii&ng ng cp nuâc sinh 
boat. Các hong ciru hoá dixqc bô trI tai  các ngà ba, ngà tu dé thun tin cho xe 
lay nuâc chüa cháy vi khoâng each tôi da giia các tni là 150m. 

3.4. Quy hoich h tháng cp din, chilu sang: 

- Tng cong xut phii tâi: 1.3 18 KVA. 

- Nguôn din: 1y dung din hr duing day trung th 22KV dã có phIa 
Dông Nam khu quy hoach. 

- Luâi 0,4KV và luài chiu sang di ngm dc theo via he cap din den 
hrng h phi1 tãi và den cao áp. 

- Den chiu sng si:r diing den tit kim n.ng luçing, cong sut 25 OW, 150W 
dt hai ben he du&ng dOi vri tuyên duô'ng trijc chmnh co 1 giOi 26m và dt mt ben 
he duô'ng vài nhing tuyên dung con 'ai.  Khoing each den trung bInh là 30m. 

3.5. Quy ho,ch lhoát nzthc, xü lfl nu'ó'c thai, chat thai ran. 

a. Thoát ntthc mua: 

- H thong thoát nithc mua duçic thi& k dam báo thoát ntxcc mua tr 
chãy, theo dja hInh tir nhiên. 

- Lira chçn h thng thoát riêng nithc mua và nuOc thai. 

- Kt cu din hInh si:r ding cng trOn be tOng c& thép due san kt hçp 
mucing tam dan. 

- Nuc mua khu virc quy hoach duçic thit k thu gom vào h thng cng thu 
trên các tuyên duO'ng sau do chãy ye tuyên &thng yen kênh và thoát ye phIa Nam 
qua cng ng.m hin có frên triic di.r&ng be tong vào trung cap 2 Thäng Lqi. 

- H thng cng thoát nu&c mua thi& k duqc xây dçrng bang cng be 
tong c& thép chju hrc due san co di.rmg kInhD600~D1200. Trên h thông thoát 
nuéc có bO trI các cong trInh k5 thut nhu: gieng thu ni.thc mua, giêng kiêm tra... 
v. .v... theo quy djnh hin hành. Cong duçrc nOi theo phuong pháp nôi dinh. 
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TM. UY BAN NHAN DAN 

b. Xlnuóc thai 

- Tng luu hrqng thoát nuâc thai cüa khu quy hoch là: Qt = 223 (m3/ngd). 

- H thng thoát nuâc thai dirge thit k là h thong thoát nuâc riêng vói 
h thông thoát nuâc mira. 

- Hin nay h thng thu gorn nuâc thai cüa thànhph chua dirge dAu tu dn 
khu virc quyhoch do 4y, trong do an quy ho?ch dé xuât mt trm xi:r l nuâc thai 
t thñ cho den khi h thông thoát nuâc thai cüa thành phô dirge xây dirng. 

- Nu&c thai t1r các h gia dInh, các cong trinh trong khu quy hoch dirge xir I 
so b qua be ttr hoai triràc khi thoát vào h thông cong thu gorn nuâc thai, sau do 
dirge thu gom ye trm xi'r l. Nuóc thai sau khi xir l dat  tiêu chuan cho phép sê xã ra 
h thông thoát nuOc mi.ra cüa khu quy hoach. Cong suât tram xir l: 230 m3/ngd. 

c. CMt thai ran, 

- Tng krcirng rae thai thu gom: 1.200 kg/ngd. 

- Dt thüng rae hiu dng dcc trçic du&ng khoáng each L = 30-50m/lthüng. 

4. Quy dnh quãn 1 theo d an quy hoch: Dirge ban hành kern theo 
Quyêt djnh nay. 

Diu 2. PhOng Quân l Do thj phi hçrp vOi các Ca quan quãn 1 ehirc 
nãng t chirc cong bô quy hoach, phô biên rng räi trong nhân dan. To chirc 
quãn 1 vic thirc hin 1p dir an thành phân theo quy hoach  dugc duyt và theo 
eáe quy djnh hin hành. 

Diu 3. Chánh van phOng I-[DND-UBND thành phô, trirâng eáe phông: 
Quãn l do thj, Tài chInh - K hoach, Tài nguyen và MOi trir?mg; Chü tjch IJBND 
phrnmg Câi Davà các don vj lien quan chju trách nhim thi hành Quyêt djnh 
này} 

(Noinhân: 
- Nhtr diêu 3 (T/h); 
- Lixu: VT, QLDT, 08b. 
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UY BAN NHAN DAN CQNG HOA xA HO! CHU NGHA VIT NAM 
THANH PHO SONG CONG Doe 1p - Tr do - Hnh phüc 

QUY D!NH  QUAN LV 
Theo & an quy hoich chi tit Khu dan cir t dan ph Nguyen Gon, 

phtrông Cal Dan, thành ph Song Cong. 
(Ban hành kern theo Quyé't djnh sd  13  /QD- UBND ngày9  /O1  /2020 

cza  UBND thành phó Song COng) 

CHUTNG I 
QUY DNH CHUNG 

.A .(. Dieu 1. Doi tlrçlng ap dung, phan cong quan ly. 

1. Bàn QUy djnh quàn l' nay hung dn vic quãn 1 sir dyng dat, xãy 
drng c sâ ha tang k thut, bâo dam cãnh quan kiên trüc va báo v môi truô'ng 
trong xây drng và khai thác si:r diing các cong trInh theo dung quy hoach chi tiêt 
Khu dan cix to dan phô Nguyen Gon, phithng Cãi Dan, thành phô Song Cong. 

2. Ngoài nhüng quy djnh trong bàn Quy djnh quãn l ny, vic quãn l xay 
drng tai  khu vrc quy hoach  con phái tuân theo các quy djnh pháp lut khác cüa 
Nhà nithc có lien quan. 

3. Các cá nhân, t chirc có lien quan khi thirc hin du tu xây dçmg trong 
khu quy hoach dêu phãi tuân thu các quy djnh trong bàn Quy djnh quán 12 nay. 

4. Can cü vào h sci quy hoach chi tit Khu dan ci.r t dan pM Nguyen Gon, 
phiräng Cái Dan, thành phô Song Cong dugc duyt vàcác quy djnh t.i bàn Quy djnh 
quãn l nay, PhOng Quãn 1 do thi, là co quan dâu môi giüp UBND thãnh phô thirc 
hin vic quàn l quy hoach, UBND phu&ng Cãi Dan là co quan hôi hçip thrc hin, 
chü dâu tu dr an trong khu quy hoach  là don vj thi,rc hin vic dâu tu xây di.rng các 
cong trInh xây dimg theo dUng quy hoach duçic phê duyt và quy djnh cUa pháp !ut. 

5. Vic diu chinh, b sung hoc thay di bàn Quy djnh quàn l nay phái 
dtrccc UBND thành phô quyêt djnh trén co sâ cho phép diêu chinh dO an quy 
hoach chi tiêt duçic phê duyt. 

Diu 2. Quy djnh v pham vi ranh gii, quy mô din tIch, dan so. 
1. Dja dim quy hoach: 

Thuc t d pM Nguyen Gon, phu&ng Cài Dan, thành pM Song Cong. 

2. Phm vi ranh giói l.p quy hoach: 

+PbIaBap:DtccvàkhudncdnpMNguyênGon,phi.thngCãi Dan; 

+ PhIa Nam giáp: TnrOng tnug hçc Co s& Thang Lçi và tnrng mam non so 2 Ci Dan. 

+ Phia DOng giáp: Kênh thüy lcd NUi Cc; 



+ Phia Tây giáp: Dt canh tác nông nghip phu&ng Cãi Dan. 

3. Quy mô quy hoach: 

- Quy mô quy hoach: 95.342 m2; 

- Quy mô dan s quy hoach: 1.000 ngi.rñ. 

Diu 3. Quy djnh v sü ding dt và nguyen tc kim soát không gian, kiên 
tn1c, cánh quan. 

1. Quy dInh v sir drng d.t: 

S TT Chtrc nãng SDD Diên tich (m2) T lê (%) 

1 Dt cong ctng (nhà van hóa) 1.388,93 1,46 

2 D.tgiáodiic(7iincó) 2.534,18 2,66 

3 Dtâ,trongdó: 43.330,34 45,44 

3.1 Dá't & hin trgng cái tao 506,32 

32 
Dat nhà & xâ hói (bng21,32% SO VY1 

dat & quy hogch mó'i+dát tái dinh cw,) 
752624 

3.3 Dá't & quy hogch m&i 34.398,86 

3.4 Dá't & dành cho tái dinh cu 898,92 

4 Dtcâyxanh,TDTT,mtrn.rc... 8.704,78 9,13 

5 EMt h tng k5 thu.t (trgm xt l) 462,81 0,49 

6 Dt giao thông, bâi d xe 3 8.920,96 40,82 

Ting din tich quy hoich 95.342 100,00 

2. Quy djnh v mt d xây drng: 

a. Nba a: 
- Di vâi nhà & trong các khu vrc lang xóm hin trng, mt d xây dirng 

dtrçic quy djnh tüy theo din tIch trng ô dt ci1 th và tuân thu theo bang sau: 

Diên tIch lô dt m2/Iô dt) S50 75 100 200 300 500 ?1.000 
Mt d xây drng tôi da (%) 100 90 80 70 60 50 40 

- Di vài các khu nba a mâi quy hoach: 

+ V&i cac lô nhà có din tich 50m2-75m2: Mt d xây dirng ti da: 90%; 

+ V&i các Jo nhã có din tIch 1 00m2-200m2:Mt d xây drng ti da: 80%; 

+ V&i cac là nhâ có din tich ~200m2:Mt d xây dvng ti da: 70% 

+ Dôi väi các lô nhâ không din hInh, Jo góc, mt d xây drng duqc quy 

djnh tuân thu theo bang trên miic trén. 

b. Cong trInh cong cong: 



M.t d xây dirng thi da cho phép là 40% và phãi dam bão khoãng Iài ti 
thiéu theo quy djnh. 

c. Khu cay xanh tp trung: 

Di v&i các khu cay xanh tp trung có din tich? 1 000m2, mt d xây dmg 
tôi da cho phép là 3%; các khu cay xanh con 1a1  không duçic xây drng cong trInh 
dé dành qu5 dat trông cay xanh và san the thao phiic vi ngui dan. 

3. Quy djnh v tng cao ti da: 

- Nba O: 5 tng. 

- Cong trmnh cong cong,  tnr&ng mm non, d.t co quan: 5 thng. 

- Các lô dt trong khu quy hoach phãi &rçic dAu fl.r xây drng theo ding 
chi'rc nàng si:r dicing dat quy djnh trong bang can bang sü diing dt nêu trên và theo 
bàn ye: Quy hoach tong m.t bang sà dicing dt (k hiu QH-03) di.rc UBND 
thành phô Song Cong phé duyt. 

4. Quy djnh v nguyen tc kim soát khOng gian, kin trüc, cãnh quan: 

- Không gian, kin trüc, cãnh quan trong khu virc quy hoach  phâi tuân thO 
theo dung djnh huàng tO chrc không gian, kin trüc, cãnh quan theo bàn ye: So d 
th chirc không gian kin trtc cãnh quan (k hiu QH-04). 

- Chü so httu các 4t th kin trác có ãnh hi.rOng dn không gian, kin trüc, 
cành quan dO thj phái cO trách thim báo v, duy trI trong qua trInh khai thác, sO 
dicing bâo dam m quan, an toàn, hài hoà vOi không gian xung quanh. 

- Vic xây mOi, cài tao,  chinh trang, sOa chira và phá bO vt the kiên true, cay 
xanh trong khu virc cong cong, khuôn viên cong trinh vã nhà 0 có ánh huOng den 
không gian, kin trCic, cãnh quan dO thj phãi xin phép co quan quãn 1 có th.m quyên. 

- Vic xây drng vu0n hoa, trng cay xanh theo quy hoach dO thj phái dáp 
1mg các yêu cu v sIr d%ing, m5 quan, an toàn, môi tnr0ng do thj; không lam hir 
hông các cong trmnh Co sO h. tang trên mt dt, trén không, di.rOi mt dat. 

Diu 4. Các quy djnh chü yu v h thng ha tng k thut kt nM vOi h 
thng ha tng k5' thu.t cOa khu vrc. 

1. Quy djnh chung: 

- Vic xay drng dirOng giao thông theo quy hoach phãi tin hành dng thOi 
vOi vic xay dirng các tuyên thrOng day, duOng ông k thut. 

- Cong trInh &rOng day, duOng ng k thu.t phâi di.rçic b trI ha ngm disOi 
via h. Vic xây drng ngm các h thng di.rOng day, thrOng ông k5 thut phãi 
bão dam không ânh huOng dn vic sIr ding khOng gian trên mt dat; an toàn 
trong khai thác, 4n hành, slra chüa và bào dumg. 

- Vic du tu xây dijng h thing các cOng trInh ha t.ng k thut phãi bão 
dam dng b theo quy hoach và tiên d triên khai thirc hin các dir an. 

2. Quydjnhcith: 

2.1. Giao thông: 



- Các tuyn dung ni b dirge thit k dam bâo tuân thu các tiêu chun 
lien quan, có tInh toán dn vic kt ni vói h thng giao thông hin có trong khu vrc. 

2.2. Quy hogch chuán bj kj thuit - san nn: 
Kt hgp giüa mt b.ng t chüc không gian Va tn diing dja hInh tirnhin 

san dâp nn vâi müc It nhât, tn dung dat dào ho cãnh quan dê lay dat däp nên 
tai ch, däp lô cay xanh. 

Tuân thu nguyen tc san nn không qua cao so vi dan cu hin trng, giâm 
thiêu khôi krcng dào däp. 

Cao do thi& k san nn trong khu virre quy hoach ducic không chê bâi cao 
d tim tuyên các tric di.r?rng quy hoach phân khu v1rc. 

Nn sau khi san dp thun tin cho vic thoát nuóc mt tirr  cháy vào h 
thông thoát nu'Oc mua. 

Dam bào thoát nuOc m,t t& nht cüng nhu tao  d dc nn thIch hqp nhim 
han ch tôi da h thông cong thoát nuóc phãi dào. 

Tuân thu theo cao d san nn kMng ché cüa quy hoach cii, các dir an lan 
ctn dã thirc hin có lien quan. 

Các khu virrc  xay mcci phái dam bão khàp n6i dng b vói các khu vlrc xây 
drng hin trng. 

2.3. Quy hogch thoát nw&c mua: 

- H thng thoát nuâc mua &rçrc thit k theo nguyen tc riêng hoàn toàn 
vi h thông thoát ni.róc thai. 

- Toàn b ni.râc mua các luu virrc  cüa khu quy hoach  di.rgc thu gom vào các 
ga thu, cong trôn chy dcc di.rng. 

- He thông thoát nithc mua di.rqc tInh toán và b trI tiêu thoát cho các hiu 
vçrc lien quan và khu dan cu lan cn bang vic bô trI các cua thu tai  các v tn thu 
nijâc km virc và vj trI tii thüy xung quanh khu quy hoach. 

2.4. Quy hogch câ'p njthc và phông cháy chIa cháy. 

- Di.r kin 1y tr dithng ng nthc may D200 trên dithng Quc l 3 cü cp 

vào khu quy hoach  trên tuyn du?mg be tOng vào tnr&ng cp 2 Thng Lgi. 

- Tuyn ng djch vii dirge thit k theo mng ciit, nM trirc tip vOi ông 020 
cap tOi tfrng dcm vj sr diing nuâc. Thiêt kê mng krài dtr&ng ông cap nithc két 
hcTp gira cap nuc sinh hoat và cap nuóc chüa cháy. Luu lugng ni.râc ci'ru hoà tInh 
toán là 1 511s, tInh cho so dam cháy dông thñ xãy ra trong khu do th nay bang 1, áp 
1irc tr do nhO nhât trên mng khi c1ru hoá không duói lOm. 

2.5. Quy hogch ca'p diên diçn, chilu sang, thông tin lien lgc: 
- Ngun din cung cp cho dir an dirt  kin thy t11 dithng day trung th 22KV 

di ngm dâ có tir duing QL3. 

- Tir dim dâu ni din, xây dmg dithng cap ngAm tnung th 22kv tnic 
chInh chy dcc theo true  dithng cap den các tram bin áp 22/0,4KV trong khu vurc 
dir an. Tiir các tram  biên áp xay drng dithng cap ngam ha th 0,4KV cap den các 
tü din cüa trng lô dat trong khu vurc  quy  hoach. 



- Den chi&i sng dung là 1oti den bong natri cao áp 220V/ 150W lAp trên ct thép 
cao 8m, khoãng cách ct trung bmnh 30m. Dôi vó'i các tuyên &thng có chiêu rng lông 
duäng 7,5m: bô trI den chiêu sang dixing mt ben via he; Dôi vOi tuyên dung trçic chInh 
có chiêu rng lông dung 7,5mx2. Den dir&ng di.rçic bô trI 2 ben trên via he. 

- Thông tin lien l.c: 

H thng thông tin lien 1.c cüa toàn b khu virc quy hotch sê ducic dAu ni 
vOi h thông chung cüa khu viic. 

Toàn b h théng day cap din và thông tin lien lac  dixçic dt trong hào k5 
thut di trên via he cüa du&ng giao thông. 

2.6. Thoát nzthc thai v sinh mói trirô'ng: 

a. Nurc thai: 

- H thng thoát nuOc thai dixcc thit k là h thng thoát nuOc riêng. Nrc thai 
së di.rçic thu gom bang diiOrng cng chy dithi via he ri dn v tram xCr l ntthc thai. 

- Nizóc thoát xi, tiu cüa các h dan phài duçic xü 1' vi sinh bang be tir hoai 
trrnrc khi thoát ra h thng cng thoát ni.râc thai. 

- Cong thoát ni11c thai là dithng cng BTCT chôn ngm, D300±D600mm 
và các h ga thu duçic xây gich có nap dy dê tránh gay mat m9 quan và ãnh 
hiiing dn môi tnthng xung quanh. 

b. Rác thai và v sinh môi trung: 

Rae thai duçc tp trung ti các dim tp kt theo quy djnh, sau dO duçic thu gom, 
vn chuyn dn tram  trung chuyn, ttr do 4n chuyn dn và xir l,2 tai  bai rác Tan Quang. 

CHUNG II 

NHt)NG QUY D!NH CJ THE 

Diu 5. Quy djnh v quy mô din tIch, chi tiéu si:r ding dAt. 

1. Các cong trInh xây dirng trong khu quy hoach  phài tuân thu các quy djnh 
ye chiu cao, mt d xây dung, chi giâi di.rng do, khoáng lOi theo dO an duqc phé 
duyt. Dam bão hãnh lang an toàn tâi các tuyn h. tAng k thu.t, cac yêu cAu v 
xã nirOc thai v sinh môi tnthng và duçic co quan cO thâm quyn cap phép. 

2. Các lô dAt trong khu quy hoach phãi dirçic dAu ti.r xây dimg theo dOng 
quy djnh v quy mô din tIch, m.t d xây drng, tAng cao xây drng và h s sir 
ding dAt theo bang tng hçip sau: 



STT Chirc náng SDD K hiu 
Iô 

Din t1ih .1t 
(m) 

Din tIh XD 
(m) 

Din tIh 
san (m) 

Mtd He s 
SOD 

I DAT CONG CQNG 1.388,93 

1 DAtcôngcng(Nhàvanhóa1.) CC-01 706,91 283 1.414 40 5 2,00 

2 Dtcôngcng(Nhàvanhóa2) CC-02 682,02 273 1.364 40 5 2,00 

II DAT GIAO DVC(HIIN  CO) 2.534,18 

3 Dt giáo diic (tnrmg hin cO) GD-01 2.534,18 1.014 5.068 40 5 2,00 

III DAT 0 HIIN TRING 506,32 

4 Dt a hin trang cái to HTR-01 506,32 405 2.025 80 5 4,00 

IV DAT NRA 0 xA HOI 7.526,24 

5 Dtnhàâxãhôi NXH-01 5.102,35 3.572 53.575 70 15 10,50 

6 DAtnhâixãhôi NXH-02 2.423,89 1.939 4.848 80 2,5 2,00 

V DAT 0 QUY HOACH MOI 34.398,86 

7 fMt ô mài (biêt tint, nhà vwô BT-01 404,25 283 1.415 70 5 3,50 

8 Dâtâmâi (biêtthu, nhàvzt&n) BT-02 4.181,44 2.927 14.635 70 5 3,50 

9 DAt amai (biétthu, nhàvw&n,) BT-03 1.256,35 879 4.397 70 5 — 3,50 

10 Dat a mài (biêt thu', nhà vwô BT-04 2.037,50 1.426 7.13 1 70 5 3,50 

11 DAt âmói (biêtthir, nhàvu-àn,) BT-05 5.076,00 3.553 17.766 70 5 3,50 

12 DAt âmài ('bitthu, nhàvzt&n,) BT-06 3.290,82 2.304 11.518 70 5 3,50 

13 DAt a mâi ('nhà lien ke', chia lô) LK-01 1.795,00 1.436 7.180 80 5 4,00 

14 Dat a mâi ('nhà lien k chia 16,) LK-02 2.225,00 1.780 8.900 80 5 4,00 

15 DAt a mâi ('nhà lien k chia ló,) LK-03 2.225,00 1.780 8.900 80 5 4,00 

16 Dat a mói ('nhà lien k chia 16,) LK-04 1.795,00 1.436 7.180 80 5 4,00 

17 DAt a mOi ('nhà lien k chia ló,) LK-05 1.925,00 1.540 7.700 80 5 4,00 



18 Dt a mâi (nhà lien k chia 16) LK-06 1.925,00 1.540 7.700 80 5 4,00 

19 Dtômài (nhà liênk, chialó) LK-07 1.925,00 1.540 7.700 80 5 4,00 

20 FMt ô mài (nhà lien k chia /6) LK-08 1.925,00 1.540 7.700 80 5 4,00 

21 DAt a mâi ('nhà lien k, chia 14) LK09 1.206,25 965 4.825 80 5 4,00 

22 DAtômâi (nhà lien k chia /6) LK1O 1.206,25 965 4.825 80 5 4,00 

VI DAT DANH CHO TM D!NH cu 898,92 

23 DAt a dành cho tái djnh Cu TDC-01 898,92 719 3.596 80 5 4,00 

VII DAT CAY XANH, MLT NIJ'Oc.. 8.704,78 

24 DAt cay xanh, ta luy, mat  nuàc.. CX-01 122,3 0 -  -  -  -  -  

25 DAt cay xanh, ta luy, mat ntrâc.. CX-02 333,92 -  -  -  -  - —  

26 CX-03 2.675,06 -  -  -  -  -  DayxanhThTT,ta1uy,matnu.. 

27 CX-04 3.443,66 -  -  -  -  -  DâtcâyxTh1T,ta1uy,mtnu&. 

28 CX-05 882,34 -  -  -  -  -  DAtcayxanh,TD1J,taluy,rnatnuoc.. 
29 DAtcayxanh,taluy.. CX-06 160,00 -  -  -  -  -  

30 Dat cay xanh, ta luy, mat  nuac.. CX-07 160,00 -  -  -  -  -  

31 DAt cay xanh, ta luy, mat  nt.ràc.. CX-08 160,00 -  -  -  -  -  

32 DAt cay xanh, ta luy, mat  nt.rac.. CX-09 160,00 -  -  -  -  -  

33 CX- 10 607,50 -  -  -  -  -  DAt cay xanh, TD1T, ta luy, mat nuâc.. 
VIII DAT HA TANG KY THU1T 462,81 

34 DAt ha t&ng k5 thut ('tram xi l) HTO 1 462,81 - - - - - 

IX DAT GiAO THONG, BAI XE 38.920,96 

35 DAt di.rang giao thông 3 8.599,29 -  -  -  -  

36 Bäidôxe P-01 321,67 -  -  -  -  -  
Tong din tich trong ranh giói quy hoch 95.342 
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Diu 6. Quy djnh v chi giâi dthng do, chi giâi xây drng và yêu câu k5' 
thut dôi vói các tuyên throng (xem bàn ye QH-05; QH-06). 

- Chi giâi di.ning dO, chi giâi xây dimg diiçic xác djnh phü hqp vài quy 
hoch và tuân thu theo quy chuân xây dirng. 

- Chi giâi duO'ng dO trong khu vrc, chO yu là chi giâi du&ng dO cüa h 
thng giao thông duçic xac djnh trên ca sâ các tQa d tim duong mO rng ye hai 
phIa theo be rng mt cat di.rong. 

- Chi giOi xây drng — khoãng lüi: 

+ Lüi vào 0-3m: di vài các cong trInh xây dirng nhà a thy theo din tich 
lô dat theo quy dnh. 

+ Liii vão 3m: di vol các cong trinh cong cong. 

1. Quy djnh dt xây dimg nhà a: 

-Dtxâydirngnhàà: 

+ Tang cao xây dmg tir 1 den 5 tang dOi vâi cong trInh nhà i. 

+ Tai các vi tn ngã ba, na tu di.thng, lô nhà ô lin k duçic chia vài kIch 
thisóc hInh bce tüy thuc vào yêu to cánh quan tuyên du0ng. Vói giãi pháp chia 
nhu 4y khi thiêt kê cong trInh se có duqc gOc nhIn cong trinh vâi 2 mttiên tiêp 
cn vâi không gian giao thông và thông nhât duc khoàng lüi dôi vai tat ca các 
cong trInh nhà lien kê. 

2. Cong trInh cong cong: 

- Dat xay dirng cong trInh cong cong: 

+ Mt d xây drng 40% 

+ Tng cao tr 1 dn 5 tng di vai các cong trInh cOng cong,  giáo dc, c quan. 

3. Dt xay dirng khu cay xanh th dic, th thao: 

- Khu vijc nay discic thi& k riêng sê có phii hic quy djnh riêng r bi.rc thit 
kê bàn ye thi cOng. 

- Mt dO cay xanh, san chcri th dic th thao theo du nguoi trong khu quy 
hoach dam bão dat  3,0m2/nguài. 

4. Yêu cu k5 thut di vâi các tuyn du&ng: 

- Tuân thO theo dung quy hoach duc duyt v h thong cOng trInh ngâm 
duâi du0ng, bô trI hqp 1 vj tn các ho ga, ho k5 thu,t, cay xanh. 

a. Quy hoach h thong thrOng giao thông trong Khu dan cu to dan pho 
Nguyen Gon gOm các loai  thrOng có quy mô nhu sau: 

* Giao thông khu vuv:  

- DuOng phân khu s 1 (met c.t 1-1): LO giói 22,5m. Trong do: 

+ Via he: 6(m)x2 ben; 



+ Lông d.r&ng: 10,5(m). 

- Duô'ng phân khu so 2 và 3 (mit ct 2-2): L giói 20m. Trong do: 

+ Via he: 4(m)x2 ben; 

+ Lông dithng: 12(m). 

* Giao thông nôi bô:  

- Tuyn dithng nhóm nhà a (mat c.t 3-3): L giâi 15m. Trong do: 

+ Via he: 4(m)x2 ben; 

+ Lông dithng: 7(m). 

- Tuyn dtr&ng nhóm nhà a mt ben giáp khu cay xanh (mitt ct 4-4): L 

giai 13,Om. Trong do: 

+ Via he: 4(m)+2(m) (2m ben khu cay xanh); 

+ Lông dithng: 7(m). 

- Các dir?ng be tong kt ni khu dan Cu hin trng lan c.n: l giOi 7(m). 

- Các tuyn du&ng dã duçic quy hoach  cüa các dir an lien quan dä dirge phé 
duyt quy hoach chi tiêt dirge dê xuât giü nguyen l giài, cp nht cho phü hçrp 
vri khu quy hoach nay. 

- Tai vj trI n& giao gitta các tuyn &r&ng ni bt vâi nhau thit k các ban 
kInh rê tôi thiêu R = 8m, góc vat quy djnh tôi thiêu 4m x 4m dam bào tam nhIn 
cho các phixong tin di laj  an toàn. 

b) He duang dirge lát gch dng b, mt s khu virc tao  diem nhât lát dá tir 
nhiên. D dôc ngang via he: 1,5%. 

Diu 7. Quy djnh v phrn vi bâo v hành lang an toàn di vai cong trInh 
ha tang k thut và cong trInh ngâm. 

1. Các cOng trInh, dir an d.0 tu trong khu quy hoach phâi tuân thu theo 
dung quy djnh hin hành ye bâo v hành lang an toàn dôi vi các cong trInh ha 
tang k5 thu.t trong do an, bao gôm: Cong trInh giao thông, cap nithc, thoát nirâc 
mi.ra, nuâc thai, cap din, thông tin lien lac. 

2. Quy djnh ciii th: 

- Hành lang an toàn di vOi dirang giao thông là toàn bô l giâi quy hoach 
cüa du&ng dã ducic phê duyt. 

- Hành lang an toàn di vói cong trInh cp nuóc ('trgm ca'p, dtt&ng ng,), 
thoát ntrâc mira (du'&ng ông, tha xa), nithc thai (trgm xrr l, du'&ng ông, c&a xá), 
cong trmnh cap din (trqm biên áp, duôn day trên không, di ngdm,) phái tuân thu 
theo Quy chuân k thut Quôc gia ye Quy hoach xây dirng, Ngh dnh so 
39/2010/ND-CP ngày 07/4/2010 cüa Chinh phü ye quãn 1 không gian xây dirng 
ngm do thj và quy djnh cii the cüa tfrng ngành dam báo khoáng each an toàn tôi 
thiêu giüa các cOng trInh ha tang k5 thut vói nhau và dôi vâi các cOng trInh khác 



theo quy djnh. Vj trI, thir tr cüa h thng cong trmnh ha t.ng k5 thu.t khi dâu tu 
xay dmg, cãi tao phâi tuân thu dung theo quy hoach duçvc phê duyt (xem ban ye 

quy hogch chi giói dirông do, chi gi&i xáy dn2g, tong hQp dzthng day dwO'ng Ong,). 

Diu 8. Quy djnh v hInh thirc kin trüc cong trInh xây dirng. 

1. Th l°ai  cong trInh cong cong: 

Cong trInh phái dam báo yu t sau: 

+ Kin true hiên dai,  bn vQng th hin d.rçic tInh vui ti.roi, trong sang. 

+ Si:r diing màu trung tInh, tO dim b&ng các hmnh tuçlng sinh thai. 

+ Không gian kin true cánh quan ngoài cong trInh th chirc hoàn thin, có 
san chai, cay xanh, vtrm hoa dê ton cong trInh dOng th?i dê tao  sir hài hoà vài 
tong the không gian kiên tric cüa toàn ciim cong trInh. 

+ T.r&ng rào bao quanh khu dt xây dimg phâi dam bâo tm nhIn giao 
thông và tam nhIn cho cOng trInh. 

2. Các cOng trInh h tAng k5' thu.t: 

Các cong trinh h tAng k thut nhi.r tram  bin áp khi xâ dirng phài dam 
bâo cac quy djnh ye an toàn v sinh môi tnrng, cac yêu câu ye cOng ngh 
chuyên nghành và phâi duçic các c quan Co thâm quyên thâm djnh, cap phép. 

3. Th loai cOng trInh nba a: 

- TAt cã cac cOng trInh nhà a là các cOng trInh nhO &m 1p hoc day ph6, vi 
vy khi thiêt kê cOng trInh và hang rào cong trInh phâi có sir thông nhât và dam 
bào các yêu to sau: 

+ Các cong trInh phâi xây drng dam bão chi giói xây dimg. 

+ Duy trj net kin trCic truyn thng, khuyn khich sir dicing mái d&, CO CC 
khoáng san truâc và san sau. Tao  nhüng khoâng trông lrn dé bO trI các khu cay 
xanh, san chcii phic vv cho trng ciim nhà phü hçip vai bàn ye thiêt kê do thj. 

± Màu sAc cong trInh: Si:r diing các màu sAc hài hoà vai thiên nhiên nhii: 
Màu träng, màu yang nhat, màu xanh nhat. 

+ Khuyn khIch sr diing v.t lieu xây drng dja phi..rcing mái ngói, cua g& 
quét vOi hoc scm nuOc. 

+ Vâi các khu nhà theo phong each hin di sü ding caa khung nhOm 
kInh, mitt tumg op gch, dá. Bô cllc san vumn hài hoà vói sir lien kêt hçmp 1 giüa 
san vu?mn ben trong cong trInh và cánh quan chung khu virc. 

+ Tithng râo: Hang rào mêm bang cay xanh cat xén kthqp lOp cay bong mat 
phIa trong. Khuyên khIch các loai cay trông hang rào nhi.x chè tâu, ôrO. Tithng rào bao 
quanh cong trurib khOng dixçic xây dc cao qua 1,2m lam can tth tm thin. 

- C& nn hoàn thin theo ni dung thit k dO thj. 
• . , , theu 9. Quy dinh ye vat  the kien true, to chuc cac khu cay xanh, yuan boa, 

cay xanh the diic, the thao. 



1. Dam báo tm nhmn cho các tuyn diiông, khaithác cãnh quan mt cách t& da, 
tto thm nhin dçp tü các khu dan và ci.r tio diem nhan kiên tric cho các tuyên dung. 

2. Tai khu khuôn viên cay xanh b6 tn các tiêu cãnh nhó có tInh chat to 
diem cho cãnh quan môi truàrng và phic vi các tin Ich xA hi cho con ngLri. 

3. H thng cay xanh trng loai  cay bong mat có than g cao, tan Ia rng, it 
ri1ng lá vào müa Dông. Do dc thu là khu dan cu mien trung du vài các cOng trInh 
nhà dng bit thir có vuin và các khoãng san trông thãm CO bao quanh, vi 4y cay 
xanh bong mat trông trên via he s không bat buc to chirc theo tuyên, chü các h 
gia dInh së duçic phép hra chçn các loai cay trông phU hçip vOl không gian kiên tn1c 
cüa cong trinh xây dmg. Khoãng cach trông cay trung binh là 1 5m, nãm tai  phân 
tnrOc cira các cong trmnh và lch dêu ye mt hi.rOng so vOl cong chInh vào cOng trInh 
sao cho không ãnh hi.rOng den giao thông tr dixOng vào trong lô dat. 

4. DM vOi các cong h. tang k thut nhu tram  xcr 1' nuOc thai, tram bin 
ap, tram  cap nuOc khi xay dirng phâi dam bào các quy djnh ye an toàn v sinh 
môi tri.rmg, các yêu câu ye cong ngh chuyên ngành và phâi dt.rçic các co quan có 
thâm quyên thâm djnh, cap phép. Khu xü l' nuOc thai, bài tp két rác thai ran, 
tram cap nuOc yêu câu phãi xây tung rào kin, cao trên 2,5m che khuât tam nhIn 
và két hçip trông cay xanh cách ly. 

Diu 10. Quy djnh v bin báo, quáng cáo, hInh thirc chiu sang trén các 
tuyên phô, cong trInh. 

- Bin quãng cáo, chi dn, k hiu và cay trng trên he ph phâi dam bão 
không ành huxOng tOi an toàn giao thông, không gay khó khàn cho các hoat dng 
phOng chng cháy, không lam ãnh huOng các cong trInh kiên tthc và cânh quan do thj. 

- HInh thirc chiu sang trén các tuyn ph& côngtrInh: H thng ct din 
cao th, ct din h th sü diing các h thông din chiêu sang cong cong thông 
minh, ti& kim näng hrqng, ánh sang phãi dat  các tieu chuân chuyen ngành phà 
hçip vOl vic giao thông trên các tuyên phô vào ban dem, ké Ca khi thOi tiêt dp 
và khi thOl tiêt mum, bão hay có sisong mu. 

CHU'€NG III 
oiEu KH0AN Tifi HANII 

Diu 11. Các Co quan có trách nhim quãn 1 quy hoach xây dirng, dt dai 
các cap can cü quy hoach duçic duyt và Quy djnh nay dé to chüc, huOng dan 
thrc hin quân l quy hoch và dâu tu xây dirng theo dung do an quy hoach chi 
tiêt Khu dan cu to dan phô Nguyen Gon, phithng Câi Dan, thành phO Song COng. 

Diu 12. M9i hành vi vi pham các diu khoãn cüa Quy djnh nay, thy theo 
hInh thüc và müc d vi phim sê bj xr l vi phum hãnh chInh ho.c truy cCru trách 
thim hInh sr theo quy djnh cüa pháp lust. 



Diu 13. Quy djnh quãn 1 theo di an quy hoach  chi tit t' 1 1/500 Khu dan 
c'.x to dan phô Nguyen Gon, phumg Câi Dan, thành phô Song Công, diiçc an hành vâ 
liru trt t?i  các co quan duâi day dê các to chirc, cci quan và nhân dan biêt kiêm tra, 
giám sat và thirc hin: 

-SâXâydrng; 
- Uy ban nhân dan thành phô Song Công; 
- Phông Quân 1 dO thj; 
- PhOng Tài nguyen Va Môi trirông; 
- Phông Tài chInh kê hoach; 
- IJBND phii?mg Cái Dan. 
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