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QUYET PINH

Vé vige phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dén cu t dan phd Nguyén Gon, phuong Cai Pan,
thanh phd Séng Cong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG

Can ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13;
Can ctr Luat Quy hoach db thi sb 30/2009/QH12;
Can ctr Luat s6 35/2018/QH14 nam 2018;

Can ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cia Chinh phu vé
1ap, thim dinh, phé duyét va quéan Iy Quy hoach d6 thi;

Cén ctr Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy
dinh v& hd so cta nhiém vu va do 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach dé
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu,

Can ctr Quyét dinh sb 04/2008/Qb-BXD ngay 3/4/2008 cua B Xay dung
vé viéc ban hanh Quy chuan ky thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung;

Cén cu Quyet dinh s 22/2013/QD-UBND ngay 15/10/2013 cua UBND
tinh Thai Nguyén v€ viéc ban hanh Quy dinh ap dung mot s6 tidu chudn quy
hoach glao thong, dat cdy xanh, d4t cong cong tdi thiéu trong cong tic quy
hoach, x4y dung phat trién d6 thj trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Céan ctr Quyet dinh s6 2059/QD-UBND ngay 09/7/2019 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh phé Séng Céng, tinh
Thai Nguyén dén nam 2040;

Can ctr Quyét dinh s6 2684/QD-UBND ngay 16/11/2012 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 phuong Cai
DPan, thi xa S6ng Cﬁng, tinh Thai Nguyén;

Can cur Quyet dinh s6 1739/QD-UBND ngay 24/9/2018 cia UBND thanh
phd Séng Cong vé viéc Phé duyét nhiém vy d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dén cu té dan phd Nguyén Gon, phuong Cai Dan thanh phd Séng Cong;

Céan cu Bién ban héi nghi ngay 28/9/2019 vé viéc xin y kién cong déng
dan cu vé dd 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu t6 dan phd Nguyén
Gon, phuong Cai Pan, thanh phé Séng Céng;

Can clr Vian ban s6 3106/SXD- -QHKT ngay 04/12/2019 cua S¢ Xay dung
Thai Nguyén vé viéc tham gia y kién dbi véi @6 an Quy hoach chi tiét ty 1é




1/500 Khu dan cu t6 dan phé Nguyén Gon, phuong Cai Pan, thanh phé Séng
Cong;

Xét @& nghi clia phong Quan 1y d6 thi tai T trinh sb 08/TTr-QLDT ngay
08/01/2020,

QUYET DPINH:

Piéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu té dén phd
Nguyén Gon, phuong Cai Pan, thanh pho S6ng Cong nhu sau:

L. Tén d6 4n quy hoach: Quy hoach chi :tiét ty 18 1/500 Khu dén cu t6
dan pho Nguyén Gon, phuong Cai Dan, thanh pho Séng Cong.

I Pia diém quy hoach: Phuong Cai Pan, thanh phb Séng Cong.

III. C4c ndi dung chinh ciia @6 4n quy hoach:

1. Pham vi ranh giéi, quy mo, tinh chat khu vue quy hoach:

1.1. Pham vi, ranh gioi nghién ciru l@p quy hoach:

- Ranh giéi cu thé:

+ Phia Bic giap: Dat canh téc va khu dan cu t6 dan phd Nguyén Gon,
phuong Cai Pan.

. Phia Nam giap: Truong trung hoc co so Thing Loi va truong mam non

s0 2 Cai Pan.

+ Phia Péng giap: Kénh thuy loi Nui Cc.

+ Phia T4y gidp: D4t canh tc nong nghiép phudng Cai Pan.

1.2. Quy mé:

- Quy md dién tich: 95.342 m’

- Quy m6 dan s6 khoang: 1.000 ngudi.

1.3. Tinh chit:

La khu dan cu duge quy hoach dong bd vé hé théng ha ting k¥ thuat, ha
tang x3 hdi dé tao quy dat phat trien do thi.

2. Phan khu chirc niing, quy hoach sir dung dat dai va b6 cuc khong
gian kién triic cinh quan:

2.1. Phan khu chirc nang:

Khu vuc quy hoach ¢6 chitc nang sir dung dat nhu sau:

- Pt cong cong.

- Bt gio duc (hién cd).

- Pt xay dung nha & (Pdt & hién c6, ddt & méi; dat nha & xd hgi; dat o tdi
dinh cu).




- Dt cdy xanh;

- Pét giao thong, ha tdng k¥ thuat.

, | Diéntich (m?) | T 1& (%)
1 Dit cong cong (nha vin héa) 1.388,93 1,46
2 | Pét gi4o duc (hién cd) 2.534,18 2,66
Pit &, trong do: 43.330,34 45,44
3.1 | Pdté hién frang cdi tao 506,32
P . ..
el ?cg‘t; ZZyalf;agz lnifi?—?—gégt]t,giz d/;n;zoclt’gl e
3.3 | Pdt ¢ quy hoach méi 34.398,86
3.4 | Pat ¢ danh cho tdi dinh cie 898,92
4 | Pt cay xanh, TDTT, mit nudc. .. 8.704,78 9,13
5 | Dt ha tAng k¥ thuét (tram xi Iy) 462,81 0,49
6 Bat glao thong, bal do Xe 38.920,96 40,82
Téng dién tich q ach 95.342 100,00

2.3. Quy hoach khong gian kién triic cinh quan:

- Cac chire néng bé tri theo tuyén, vi tri khéng gian cong cong, cdy xanh
thé duc thé thao b tri tai vi trf trung tdm khu & tao nén mét diém nhan vé khong
gian, dong thoi 1a trung tdm sinh hoat van héa cua khu dén cu.

- Khu nha ¢ thap tang lién ké dugc b tri trén cac tuyén duong chinh khu
vue, nhim tao khéng gian dam bao sy lwu théng khong khi trong lanh tir cc yéu
t6 thién nhién tdi toan bd dan cu.

- Hé thdng cay xanh té chirc két ndi chat ché giita cac khu cdy xanh tip
trung, cdy xanh dudng phd, cac cum ciy xanh phan tan trong nhém & nhim dem
lai hiéu qua t6i da trong su dung va dong gop quan trong cho canh quan kién
trac d6 thi, gop phan cai thién diéu kién méi truong, khi hau.

2.4. Mat do xdy dung tieng khu chirc nang:

a) DAt xdy dung nha &: Mat do xiy dung tdi da khu nha lién ké, tai dinh
cu, nha & hién trang 1a 80%.

b) Dt xay dung nha &: Mat do xay dung t6i da khu nha & biét thy 1a 70%.

c¢) Mét d6 xéy dung cong trinh cong cong nha van hoéa, truong hoc: Mat
dd xay dung t6i da: 40%.

d) Mat do xay dung t6i da nha & xa hoi: Nha chung cu 1a 70%, nha lién ké
1a 80%.




2.5. Tang cao, chiéu cao:

Chiéu cao
t6i da/mét
tfing

T?mg cao
toi da (tang)

oA
Chieu cao

STT Chire nang sir dung 5ne trinh
cong trin

Pit xay dung nha & lién
1 | ke, biét thu, tai dinh cw, 5 4m 20m
hién trang.

Pit xay dung cdng trinh
2 | nha van héa 5 4m 20 m

Pit xiy dung cong trinh
3 | trwong hoc 5 4m 20m

Piat xay dung cong trinh
nha & xa héi (nha chung
4 |cw) 15 4 m 60 m

Pat xay dung cong trinh
5 | nha & xa hoi (nha lién ké) 25 4 m 10 m

3. Quy hoach ha tang ky thuit:
3.1. Hé thong cdc tuyén dwong giao thong:

a. Giao thong khu vuc

- Puong phan khu sé 1 (mat cét 1-1): Lo gi6i 22,5m. Trong dé: Via he:
6(m)x2 bén; Long dudng: 10,5(m).

- Pudng phén khu s 2 va 3 (mat cit 2-2): Lo gidi 20m. Trong do: Via he:
4(m)x2 bén; Long duong: 12(m).

b. Giao théng noi bo.

- Tuyén dudng nhém nha & (mat cat 3-3): Lo gidi 15m. Trong d6: Via hé:
4(m)x2 bén; Long duong: 7(m).

- Tuyén duong nhém nha & mdt bén gidp khu cay xanh (mdt cat 4-4): Lo
gidi 13,0m. Trong d6: Via heé: 4(m)+2(m) (2m bén khu cdy xanh); Long duong:
7(m).

- Cac dudng bé téng két ndi khu dan cu hién trang lan can: 16 gioi 7(m).

3.2. Quy hoach san nén, chudn bi kj thugt:

- Cao @ thiét k& dam bao phu hop véi cao do nén khu dan cu hién httu va phu
hop véi quy hoach phan khu phuong Cai Pan va quy hoach chung thanh pho.

- P6 ddc nén thiét ké: 0,5%.

- Thiét ké san nén cac 16 dat dam bao thoat nudc ra hé théng cbng thoat
nudc mua thu trén duong xung quanh céc 16 dat.




- Cao d6 san nén thap nhét:+19,70m.

- Cao d6 san nén cao nhét: +20,25m.

- Vit liéu du kién san nén: DAt doi tai cac mo dét da duoc quy hoach.

- B6 dam chit ctia nén: k=0,90.

3.3. Quy hoach cip nwéc:

- Téng nhu cau ding nuéc Q = 279 m’/ng.d

- Ngudn cép nude: Tir dudng 0 ong nuéc may D200 trén duong Qudc 16 3 cii
cap vao khu quy hoach trén tuyen duong bé téng vao truong cdp 2 Thing Loi.

- Mang luéi duong dng cdp nude duoc thiét ké theo so dd mang ludi vong
két hop mang ludi cut, chay doc theo truc duong giao thong cua khu quy hoach
va céc tuyén ong nhanh phén phdi nudc sach t6i cac ho tiéu thu nudc.

- Puong ong cap nuéc ciru héa di chung véi dudng ong cép nudc sinh
hoat. Céc hong ctru hoa duoc bd tri tai cac ngl ba, ngé tu dé thuén tién cho xe
ldy nuée chita chay véi khoang cach t6i da gitra cac tru 12 150m.

3.4. Quy hoach hé thong cép dién, chiéu sing:

- Tong cong xuét phu tai: 1.318 KVA.

- Ngudn dién: ldy duomg dién tir duong day trung thé 22KV di c6 phia
Pong Nam khu quy hoach.

- Luéi 0,4KV va luéi chidu sang di ngdm doc theo via hé cap dién dén
timg ho phu tai va deén cao ap.

- Bén chiéu sang sur dung den tiét kiém ning luo'ng, cong suat 250W, 150W
dat hai bén hé duong d01 vé6i tuyén duong truc chinh c6 10 giéi 26m va dit mot bén
hé dudng v6i nhimg tuyén dudng con lai. Khoang céch dén trung binh 1a 30m.

3.5. Quy hoach thodt nwoc, xv ly nwoc thdi, chit thdi rin.

a. Thoat nuwdc mua:

- Hé théng thoat nuéc mua dugc thiét ké dam bao thodt nudc mua tu
chay, theo dia hinh tu nhién.

- Lua chon hé théng thoat riéng nudc mua va nude thai.

- I§ét cAu dién hinh st dung cbng tron bé tong cdt thép dic sin két hop
muong tam dan.

- Nu6e mua khu vuc quy hoach dugc thiét ké thu gom vao hé thong cbng thu

trén cac tuyen dudng sau d6 chay vé tuyén dudng ven kénh va thoat vé phia Nam
qua cong ngam hién c6 trén truc dudng bé tdng vao truong cép 2 Théng Loi.

- Hé thong cbng thoat nuéc mua thiét ké duge xay dung bang cbng bé
tong cdt thép chiu lyc duc san c6 duong kinh D600+D1200. Trén hé thong thoat
nuée b bd tri cac cong trinh k¥ thudt nhu: gleng thu nudc mua, gleng kiém tra..
v..v... theo quy dinh hién hanh. Céng dugc noi theo phuong phap ndi dinh.




b. Xur Iy nudc thai
- Tong luu lugng thodt nude thai ctia khu quy hoach 1a: Q=223 (m’/ngd).

- Hé thong thoat nudc thai dugce thiét ké 1a hé théng thoat nudc riéng véi
hé théng thoat nude mua.

- Hién nay hé théng thu gom nudc thai cua thanh pho chua duge dau tu dén
khu vue quy hoach do vay, trong db 4n quy hoach dé xuét mét tram xur ly nudce thai
ta thoi cho dén khi hé thdng thoat nude thai ctia thanh phé duogc xay dung.

- Nudc thai tir cac hd gia dinh, cac cong trinh t:rong khu quy hoach dugc xur ly
so bd qua bé tur hoai trude khi thoat vao hé théng cbng thu gom nudc thai, sau do
duoc thu gom vé tram xur ly Nudc thai sau khi xur ly dat tiéu chuén cho phép s& xara
hé théng thoat nuéc mura ctia khu quy hoach. Cong suét tram xir Iy: 230 m’/ngd.

c. Chat thai ran.
- Tong luong rac thai thu gom: 1.200 kg/ngd.
- bit thung rac luu dong doc truc duong khoang cach L = 30-50m/1thung.
4. Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach: Pugc ban hanh kém theo
Quyeét dinh nay.
Dleu 2. Phong Quan ly D6 thi ph01 hop v6i cac co quan quan ly chirc
nang td chirc cong bd quy hoach, phd bién rong rii trong nhan dan. Té chic

quan ly viéc thyc hién 1ap du én thanh phin theo quy hoach dugc duyét va theo
cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh vin phong HDND-UBND thanh phd, truéng cac phong:
Quan ly db thi, Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Méi trudng; Chu tich UBND
phudng Cai Pan va céc don vi lién quan chiu tradch nhiém thi hanh Quyét dinh

niyid_—
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- Nhu diéu 3 (T/h);
- Luu: VT, QLPT, 08b.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SONG CONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY
Theo dd an quy hoach chi tiét Khu din cw t6 dan phd Nguyén Gon,
phudong Cii Pan, thanh pho Song Céng.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 59 /QD-UBND ngay/7 /0 /2020
cua UBND thanh pho Song Cong)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pbi tuong 4p dung, phén cong quan ly.

1. Ban Quy dinh quan ly nay huéng dan viéc quan l)’/ su dung dat, xay
dung co s¢ ha té.ng k¥ thuat, bao dam canh quan kién tric va bao vé méi truong
trong xdy dyng va khai thac sir dung cac cong trinh theo ding quy hoach chi tiét
Khu dén cu t6 dan phd Nguyén Gon, phuong Cai Pan, thanh pho Séng Cong.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong ban Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung tai khu vuc quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh phap luét khac cua
Nha nudc ¢ lién quan.

3. Cac ca nhén, t6 chirc c6 lién quan khi thuc hién dau tu xdy dung trong
khu quy hoach déu phai tuan tha cac quy dinh trong ban Quy dinh quan ly nay.

4. Can ctr vao hd so quy hoach chi tiét Khu dan cu t6 dan phé Nguyén Gon,
phudng Cai Pan, thanh phd Séng Céng dugc duyét va cac quy dinh tai ban Quy dinh
quan ly nay, Phong Quan ly do thi 1a co quan dau mdi gitp UBND thanh pho thuc
hién viéc quan ly quy hoach, UBND phuong Cai Pan la co quan phm hop thuc hién,
chii du trr du 4n trong khu quy hoach 1a don vi thuc hién viéc dau tu xdy dung céc
cong trinh xdy dung theo ding quy hoach dugc phé duyét va quy dinh cua phap luat.

5. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d6i ban Quy dinh quan ly nay phai
duge UBND thanh phé quyét dinh trén co s& cho phép diéu chinh d6 an quy
hoach chi tiét dugc phé duyét.

Piéu 2. Quy dinh vé& pham vi ranh gidi, quy mé dién tich, dan sb.

1. PBia diém quy hoach:

Thudc t& dan phd Nguyén Gon, phuong Cai Pan, thanh phé Song Cong.

2. Pham vi ranh giéi lap quy hoach:

+Phia Bic giép: DAt canh tac va khu dan cur t dan phb Nguyén Gon, phuong Cai Dan;
+Phia Nam gjép: Truong trung hoc co'sé Théng Loi va trudng mam non s6 2 Cai Dan.
+ Phia Pong giap: Kénh thiy loi Nui Coc;




+ Phia Téy giap: Pét canh tac néng nghiép phuong Cai Dan.
3. Quy mo quy hoach:

- Quy mé quy hoach: 95.342 m;

- Quy md dén s6 quy hoach: 1.000 ngudi.

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dét va nguyén tic kiém soat khong gian, kién
truc, canh quan.

1. Quy dinh vé sir dung dat:

S6 TT ~ ChienangSDD | Diéntichm’) | Ty 1§ (%)
1 Pét cong cong (nha vin héa) 1.388.,93 1,46
2 | Dt gido duc (hién cd) 2.534,18 2,66
3 | Pét o, trong do: 43.330,34 45,44

3.1 | Pat 6 hién trang cdi tao 506,32
Dat nha o xd hoi (bang 21,32% so voi
52 dat & quy hoach. m2+d%t tdi dinh cu) A0, IR
3.3 | Padt ¢ quy hoach moi 34.398,86
3.4 | Dat ¢ danh cho téi dinh cu 898,92
4 | Dt cay xanh, TDTT, mét nudc. .. 8.704,78 9,13
5 | Dt ha tang k§ thuat (tram xit Iy) 462,81 0,49
6 | Dét giao thong, bai db xe 38.920,96 40,82
' Téng dién tichquyhoach |  95342| 100,00

2. Quy dinh vé mat do xdy dung:
a. Nha &:
- i véi nha & trong cac khu vuc lang x6m hién trang, mat d xay dung

dugc quy dinh tiy theo dién tich timg 6 dét cu thé va tuan tha theo bang sau:

Dién tich 16 dat (m2/16 dat)

<50 | 75

100

200

300

500

>1.000

Mat do xay dung tdi da (%)

100 | 90 | 80

70

60

50

40

- B6i véi cac khu nha & maéi quy hoach:

+ Véi céc 16 nha c6 dién tich 50m*-75m*: Mat d6 xay dung ti da: 90%;

+ Vi cac 16 nha c6 dién tich 100m>200m*:Mat d6 xay dung i da: 80%;

+ Véi céc 16 nha c6 dién tich >200m*: M4t d6 xay dung tbi da: 70%

+ Dbi véi cac 16 nha khong dién hinh, 16 goc, mat d6 xdy dung duoc quy

dinh tuan thu theo bang trén muc trén.

b. Cong trinh cong cong:




Mit d xay dung tbi da cho phép 1a 40% va phai dam bao khoang Il tdi
thiéu theo quy dinh.

c. Khu cay xanh tap trung:

Déi véi cac khu cay xanh tip trung c6 dién tich > 1000m2, mat do xay dung
t6i da cho phep la 3%; cac khu cdy xanh con lai khong duge xay dung cdng trinh
dé danh quy dét trong cay xanh va sén thé thao phuc vu ngudi dan.

3. Quy dinh v& tang cao tbi da:

- Nha : 5 tang.

- Cong trinh cong cdng, truong mam non, dat co quan: 5 tang.

- Cac 16 dit trong khu quy hoach phai dugc dau tu xdy dung theo dung
chirc ning sir dung dét quy dinh trong bang can bang sir dung dét néu trén va theo
ban v& Quy hoach téng mit bing str dung dat (ky hiéu QH-03) duoc UBND
thanh phé Séng Céng phé duyét.

4. Quy dinh vé nguyén tic kiém soét khéng gian, kién truc, canh quan:

- Khéng gian, kién tric, canh quan trong khu vuc quy hoach phai tuan thu
theo ding dinh hudng t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan theo ban vé: So do
td chirec khéng gian kién tric canh quan (ky hiéu QH-04).

- Chu s& hitu céc vt thé kién tric c6 anh hudng dén khong gian, kién tric,
canh quan do thi phai cé trach nhiém béo vé, duy tri trong qua trinh khai thac, str
dung bdo dam m§ quan, an toan, hai hoa véi khdng gian xung quanh.

- Viéc xdy méi, cai tao, chinh trang, sira chira va pha bo vat thé kién tric, cay
xanh trong khu vuc cong cong, khudn vién cong trinh va nha & cé anh hudng dén
khéng gian, kién tréic, canh quan db thi phai xin phép co quan quan 1y c6 tham quyén.

- Viéc xay du'ng vudn hoa, trong cdy xanh theo quy hoach do thi phai déap
ung cac yéu cau veé sur dung, my quan, an toan, moi truong do thi; khong lam hu
héng céc cong trinh co s& ha tAng trén mit dt, trén khong, dudi mat dat.

Piéu 4. Cac quy dinh chu yéu vé hé théng ha tang ky thuat két ndi véi hé
thong ha tang k§ thuat ctia khu vuc.

1. Quy dinh chung:

- Viéc xdy dung dudng giao thong theo quy hoach phai tién hanh dong thoi
v6i viée xdy dung cac tuyén duong day, duong 6ng k§ thuat.

- Cong trinh dudng day, duong 6ng k¥ thuat phai duoc bé tri ha ngdm duéi
via he. Viéc xdy dung ngam cac hé thdng duong day, duong dng k¥ thuat phai
bao dam khéng anh hudng dén viéc sir dung khong gian trén mat dat; an toan
trong khai thac, vén hanh, stra chira va bao dudng.

- Viéc déu tu xay dung hé théng cac cong trinh ha tang k¥ thuat phai bao
dam ddng bd theo quy hoach va tién do trién khai thuc hién cac dy 4n.

2. Quy dinh cu thé:

2.1. Giao thong:




- Céc tuyén dudng ndi bd duoc thiét ké dam bao tuan thi céc tidu chuan
lién quan, co tinh toan dén viéc két ni v6i hé thdng giao thong hién c6 trong khu vue.

2.2. Quy hoach chudn bi ka’ thudt - san nén:

Két hop gilra mat bang t6 chirc khong gian va tén dung dia hinh ty nhién
dé san dap nén véi mitc it nhét, tin dung dit dao hd canh quan d8 14y dat dap nén
tai chd, dap 16 cay xanh...

Tuén thu nguyén tic san nén khéng qué cao so v6i dan cu hién trang, giam
thiéu khdi luong dao dap.

Cao do thiét ké san nén trong khu vuc quy hoach duoc khéng ché béi cao
do tim tuyén cac truc duong quy hoach phan khu vuc.

' Nén sau khi san dép thuan tién cho viéc thoat nudc mat ty chay vao hé
thong thoat nudc mua.

Pam bao thoat nudc mat tot nhét ciing nhur tao do déc nén thich hop nhiam
han ché tdi da hé thdng cng thoat nudc phai dao.

Tuén tha theo cao dd san nén khéng ché ctia quy hoach cfi, cdc du an lan
can da thyuc hién co lién quan.

Céc khu vuc xay méi phai dam bao khép ndi dong bd véi cac khu vuc xay
dung hién trang.

2.3. Quy hoach thoat nuoc mua:

- H¢ théng thoat nudc mua dugc thiét ké theo nguyén tic riéng hoan toan
voi hé thong thoat nudc thai.

- Toan b nudc mua cac luu vuc cua khu quy hoach duge thu gom vao cac
ga thu, cong tron chay doc duong.

- Hé théng thoat nudc mua dugc tinh toan va bé tri tiéu thoat cho cac luu
vuc lién quan va khu dan cu 1an cén bang viéc bo tri cac ctra thu tai céc vi tri thu
nude luu vue va vi tri tu thiy xung quanh khu quy hoach.

2.4. Quy hoach cd}o nuoc va phong chay chita chay:

- Du kién lay tir duong 6ng nuéc may D200 trén duong Qudc 16 3 cii cAp
vao khu quy hoach trén tuyén duong bé tong vao truong cap 2 Thing Loi.

- Tuyén 6ng dich vu dugc thiét ké theo mang cut, ndi truc t1ep ! 6ng 220
cap t6i timg don vi st dung nudc. Thiét ké mang luéi duong ong cap nuéc két
hop gifta cap nudce sinh hoat va cap nude chita chay. Luu lugng nude ciru hoa tinh
toan la 15U/, tinh cho s6 dam chay dong thoi xay ra trong khu do thi nay bang 1, ap
luc tr do nho nhét trén mang khi ctru hoa khoéng dudi 10m.

2.5. Quy hoach cap dién dién, chiéu sang, thong tin lién lac:

- Nguém dién cung ca‘ip cho dy an du kién léy tir dudng day trung thé 22KV
di ngdm d c6 tir dudong QL3.

- Tir diém déu ndi dién, xay du'ng duong cap ngam trung thé 22kv truc
chinh chay doc theo truc dudng cép dén céc tram blen ap 22/0,4KV trong khu vuc

du an. Tur cac tram blen ap xdy dung duong cap ngim ha thé 0,4KV cip dén cac
t0 dién cua timg 16 dat trong khu vuc quy hoach.



- Dén chiéu sang duong 14 loai dén bong natri cao ap 220V/150W lap trén ct thép
cao 8m, khoang cach cot trung binh 30m. Péi véi céc tuyen duorng c6 chiéu rong long
duorng 7,5m: bo tri dén chiéu sang dudng mot bén via he; Déi véi tuyen duong truc chinh
c6 chiéu réng long duong 7,5mx2. Bén dudng duoc bé tri 2 bén trén via he.

- Thong tin lién lac:

Hg théng théng tin lién lac cia toan by khu vuc quy hoach s& duge déu ndi
voi hé thong chung cia khu vuc.

Toan b hé thdng day cap dién va thong tin lién lac duoc dat trong hao k§
thuat di trén via he cua duong giao théng.

2.6. Thodt nuedc thai vé sinh méi truong:

a. Nudc thai:

- Hé théng t\hoét nudc thal duoc thiét ké 1a hé Fhéng th‘oét nudc riéng. Nudc thai
s€ dugc thu gom bang duong cong chay dudi via he r6i dan vé tram xur ly nudce thai.

- Nude thoét xi, tjéu cta céc hd dén phai dugce xur 1y vi sinh bang bé tu hoai
trudce khi thoat ra hé thong cong thoat nudce thai.

- Céng thoat nuc thai 12 dudng cong BTCT chén ngam, D300+D600mm
va cac hf“} ga thu duge xay gach cé nap day dé tranh gdy mat my quan va anh
hudng dén mdi trudng xung quanh.

b. Rac thai va vé sinh moi truong:

Rac thi:li dugc tap trung tm cac diém tap két° theo quy dinh, sau do duoc thu gom,
véan chuyén dén tram trung chuyeén, tir d6 van chuyén dén va xur ly tai bai rac Tan Quang.

CHUONG II
NHUNG QUY PINH CU THE
Pidu 5. Quy dinh v& quy mé dién tich, chi tiéu sir dung dét.
1. Céc cong trinh x4y dung trong khu quy hoach phai tuan thu céc quy dinh
vé chiéu cao, mat d6 x4y dung, chi giéi duong do khoang 10i theo d6 an duorc phe

duyét. Pam bao hanh lang an toan tdi cac tuyén ha tang ky thuat céc yéu cu vé
xa nudc thai vé sinh mdi trudng va dugc co quan ¢ thdm quyén cap phép.

2. Cac 16 dat trong khu quy hoach phai duoc dau tu xay dung theo ding
quy dinh vé quy md dién tich, mat d6 xay dung, tang cao xdy dung va hé s6 sir
dung dét theo bang tong hop sau:




Tén

STT Chirc niing SDD Ky'lgié“ D'e“(::i;’ dat D'é“(:fz')‘ = I:;i“(;’;?)‘ ;’;‘:‘i") ca0 s
I |PAT CONG CONG 1.388,93
1 | Pét cong cong (Nha vin héa 1) CC-01 706,91 283 1.414 40 5 2,00
2 | Pt cong cong (Nha van héa 2) CC-02 682,02 273 1.364 40 5 2,00
II | PAT GIAO DUC(HIEN CO) 2.534,18
3 | it gido duc (truomg hién cb) GD-01 2.534,18 1.014 5.068| 40 5 2,00
Il | PAT G HIEN TRANG 506,32
4 | Pét & hién trang cai tao HTR-01 506,32 405 2.025 80 5 4,00
IV | PAT NHA O XA HOI 7.526,24
5 | Pét nha & xa hoi NXH-01 5.102,35 3.572 53.575| 70 15 10,50
6 | Ditnha ¢ xa hoi NXH-02 2.423,89 1.939 4.848 80 2,5 2,00
V | PAT O QUY HOACH MOI 34.398,86
7 | Dét & méi (biét thu, nha vuon) BT-01 404,25 283 1.415| 70 5 3,50
8 | Pét & méi (biét thu, nha vuon) BT-02 4.181,44 2.927 14.635| 70 5 3,50
9 | Dét & méi (biét thu, nha vieon) BT-03 1.256,35 879 4397 70 5 3,50
10 | Pét & méi (biét thu, nha vieon) BT-04 2.037,50 1.426 7.131| 70 5 3,50
11 | Dit & méi (biét thu, nha vieon) BT-05 5.076,00 3.553 17.766 | 70 5 3,50
12 | ét & méi (biét thu, nha vuon) BT-06 3.290,82 2.304 11.518| 70 5 3,50
13 | Bét & méi (nha lién ké, chia 16) LK-01 1.795,00 1.436 7.180| 80 5 4,00
14 | Déit & m6i (nha lién ké, chia 16) LK-02 2.225,00 1.780 8.900 80 5 4,00
15 | it & méi (nha lién ké, chia 16) LK-03 2.225,00 1.780 8.900 80 5 4,00
16 | Dat & méi (nha lién ké, chia 16) LK-04 1.795,00 1.436 7.180 80 5 4,00
17 | Pit & méi (nha lién ké, chia 16) LK-05 1.925,00 1.540 7.700 80 5 4,00




18 | Dit & méi (nha lién ké, chia 16) LK-06 1.925,00 1.540 7.700 80 5 4,00
19 | Dét & méi (nha lién ké, chia 16) LK-07 1.925,00 1.540 7.700 | 80 5 4,00
20 | P4t & m6i (nha lién ké, chia 16) LK-08 1.925,00 1.540 7.700 80 5 4,00
21 | Pét & m6i (nha lién ké, chia 16) LK-09 1.206,25 965 4.825 80 5 4,00
22 | Pét & m6i (nha lién ké, chia 16) LK-10 1.206,25 965 4.825 80 5 4,00
VI | PAT G DANH CHO TAI PINH CU 898,92
23 | Dét & danh cho ti dinh cu TDC-01 898,92 719 3.596 | 80 5 4,00
VII | PAT CAY XANH, MAT NUGC.. 8.704,78
24 | Pét cay xanh, ta luy, mit nuée.. CX-01 122,30 - - - - "
25 | Dt cdy xanh, ta luy, mat nuéc.. CX-02 333,92 . - - : ]
26 | Détcay xanh, TDTT, ta luy, mét nuéc.. CX-03 2.675,06 - - . g .
27 | Pitcéy xanh, TDTT, ta luy, mit nudc.. CX-04 3.443,66 . « “ _ -
28 | Détcay xanh, TDTT, ta luy, mit nudc.. CX-05 882,34 - - : - ]
29 | Pitcay xanh, ta luy.. CX-06 160,00 - - : . ]
30 | Pét cy xanh, ta luy, mit nudc.. CX-07 160,00 - = = . "
31 | Pt cdy xanh, ta luy, mét nuéc.. CX-08 160,00 - - - - -
32 | Pit cdy xanh, ta luy, mt nuéec.. CX-09 160,00 - - . 8 ]
33 | Pitcéy xanh, TDTT, ta luy, mit nudc.. CX-10 607,50 5 = . g ]
VIII | PAT HA TANG KY THUAT 462,81
34 | Pét ha tang ky thuét (tram xit Iy) HT-01 462,81 - - - ’ .
IX | DPAT GIAO THONG, BAI XE 38.920,96
35 | Dit duong giao thong 38.599,29 - - = 5 -
36 | Bai dd xe P-01 321,67 . " . ] :
Tong dién tich trong ranh giéi quy hoach 95.342




Piéu 6. Quy dinh vé chi giéi duong do, chi gidi xdy dung va yéu cau k¥
thuét déi véi cac tuyén dudng (xem ban vé QH-05; QH-06).

- Chi gi6i duong do, chi gidi xay dung dugc xac dinh phu hgp voi quy
hoach va tuén thu theo quy chuan xay dung.

- Chi gigi duong do trong khu vuc, chu yéu 1a chi giéi duong do cua hé
thong giao thong dugc xac dinh trén co s& cac toa do tim duong ma rong vé hai
phia theo bé rong miit cét dudng.

- Chi gidi xay dung — khoang lui:
~ + Lui vao 0-3m: déi véi céc cong trinh x8y dyng nha & tiy theo dién tich
16 dat theo quy dinh.
+ Lui vao 3m: dbi véi cac cong trinh cong cong.
1. Quy dinh dit xay dung nha &:
- Pét xay dung nha 6:
+ Téng cao xay dung tir 1 dén 5 tang dbi v6i cong trinh nha 6.

+ Tai céc vi tri nga ba, nga tu duong, 16 nha & lién ké duogc chia véi kich
thude hinh hoc tuy thuge vao yéu t6 canh quan tuyén dudng. Véi giai phap chia
nhu vay khi thiét ké cong trinh s& c6 duge goc nhin cdng trinh voi 2 mat t1en tiép
cén v&i khong gian giao thong va théng nhat dugc khoang lui dbi voi tét ca cac
cong trinh nha & lién ké.

2. Cong trinh cong cong:

- Bt x4y dung cong trinh cong cong:

+ Mat do xay dung 40%

+ Tang cao tir | dén 5 tang dbi véi cac cong trinh cong cong, gido duc, co quan.
3. P4t x4y dung khu ciy xanh thé duc, thé thao:

- Khu vuc nay dugc thiét ké riéng s& c6 phu luc quy dinh riéng & budc thiét
ké ban vé thi cong.

- Mat dd cay xanh, san choi thé duc thé thao theo dau nguoi trong khu quy
hoach dam bao dat 3,0m?* nguoi.

4. Yéu cau ky thuat dbi véi cac tuyén dudng:

- Tuan thua theo dung quy hoach dugc duyét vé hé théng cong trinh ngim
duéi dudng, bb tri hop ly vi tri cac hd ga, hd ki thut, cay xanh.

a. Quy hoach h¢ théng duong giao théng trong Khu dan cu to6 dan phé
Nguyén Gon gom cac loai dudng c6 quy mé nhu sau:

* Giao thong khu vue:

- Puong phan khu sb 1 (mat cat 1-1): Lo gidi 22,5m. Trong do:
+ Via hé: 6(m)x2 bén;



+ Long duong: 10,5(m).

- Pudng phén khu s6 2 va 3 (mit cét 2-2): L6 giéi 20m. Trong do:
+ Via hé: 4(m)x2 bén;

+ Long duong: 12(m).

* Giao thong noi bo:

- Tuyén dudng nhém nha & (mat cét 3-3): Lo gidi 15m. Trong do:

+ Via hé: 4(m)x2 bén;

+ Long duong: 7(m).

- Tuyén dudng nhém nha & mot bén giap khu cdy xanh (mit cit 4-4): Lo
gidi 13,0m. Trong do:

+ Via hé: 4(m)+2(m) (2m bén khu cay xanh);

+ Long duong: 7(m).

- Cac duong bé tong két ndi khu dan cu hién trang 1an can: 16 gioi 7(m).

- Céc tuyén dudng da duge quy hoach cua cac dy an lién quan da dugc phé
duyét quy hoach chi tiét dugc dé xuat gilr nguyén 10 gidi, cap nhat cho phu hop
voi khu quy hoach nay.

- Tai vi tri nut giao gifra cac tuyén duong n(:._‘)i bd v&i nhau thiét ké cac ban
kinh ré toi thiéu R = 8m, goc vat quy dinh toi thi€éu 4m x 4m dam bao tdm nhin
cho céac phuong tién di lai an toan.

b) Hé dudng dugc 14t gach dong b, mét s6 khu vuc tao diém nhat lat da ty
nhién. B doc ngang via he : 1,5%.

_ Diéu 7. Quy dinh vé pham vi bao vé hanh lang an toan déi voi cong trinh
ha tang k¥ thudt va cong trinh ngam.

1. Céc cong trinh, dy 4n déau tu trong khu quy hoach pha1 tuan thu theo
ding quy dinh hién hanh vé bao vé hanh lang an toan doi vdi cac cong trinh ha

tng k¥ thuat trong dd 4n, bao gdm: Céng trinh giao thong, cip nudc, thoat nudc
mua, nudc thai, cap dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cu thé:

- Hanh lang an toan ddi véi duong giao thong la toan bd 16 gidi quy hoach
cua duong da dugc phé duyét.

- Hanh lang an toan d6i véi cong trinh cAp nudc (tram cdp, dwang ong),
thoat nuéc mua (duwong ong, cura xa), nudce thai (fram xu Iy, duong ong, cva xa),
cong trinh cip dién (tram bién ap, dtro’ng dady trén khong, di ngam) phai tuan thu
theo Quy chuin k§ thuit Qudc gia vé Quy hoach xdy dung, Ngh1 dinh sd
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh pht vé& quan ly khong gian xay dung
ngam d6 thi va quy dinh cu the cua timg nganh dam bao khoang céach an toan tdi
thidu gifta cac cong trinh ha tang k¥ thudt véi nhau va dbi véi cac cong trinh khéc




theo quy dinh. Vi tri, thir tu ciia hé théng céng trinh ha tAng k§ thudt khi dau tu
xay dung, cai tao phai tuan thu dung theo quy hoach dugc phé duyét (xem ban vé
quy hoach chi gici dwong do, chi gidi xdy dung, téng hop dwong day duong ong).

Piéu 8. Quy dinh vé hinh thirc kién tric cong trinh xay dung.

1. Thé loai cong trinh cong cdng:

Cong trinh phai dam bao yéu t6 sau:

+ Kién trac hién dai, bén vimg thé hién dugc tinh vui tuoi, trong sang.

+ Sir dung mau trung tinh, t6 diém bing cac hinh twgng sinh théi.

+ Khong gian kién tric canh quan ngoai cong trinh t6 chirc hoan thién, cé
san choi, cdy xanh, vuon hoa dé ton cong trinh ddng thoi dé tao su hai hoa véi
tong thé khong gian kién tric clia toan cum cong trinh.

+ Tudng rao bao quanh khu dit xdy dung phai dam bao tdm nhin giao
thong va tam nhin cho cong trinh.

2. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

Céc cong trinh ha tang k§ thuat nhu tram bién 4p khi xdy dung phai dim
bao cic quy dinh vé an toan vé sinh méi trudng, cac yéu cau vé cong nghé
chuyén nghanh va phai dugc céc co quan c6 thdm quyén tham dinh, cap phép.

3. Thé loai cong trinh nha o:

- Tét ca cac cong trinh nha & 1a cac cdng trinh nhé don 14p hogc day phé, vi
vay khi thlet ke cong trinh va hang rao céng trinh phai cé su théng nhit va dam
bao cac yéu tb sau:

+ Céc cong trinh phai xay dung dam bao chi gidi xay dung.

+ Duy tri nét kién tric truyén thong, khuyén khich str dung mai ddc, c6 cac
khoang sén trudc va san sau. Tao nhitng khoang trong 16n dé bo tri cac khu cdy
xanh, san choi phuc vu cho timg cum nha phu h0‘p vOi ban vé thiét ké do thi.

+ Mau sdc cong trinh: Sir dung cac mau sic hai hoa véi thién nhién nhur:
Mau tring, mau vang nhat, mau xanh nhat.

+ Khuyén khich sir dung vét liéu xay dung dia phuong mai ngéi, cira go,
quét voi hodc son nudec.

+ Vi cac khu nha theo phong cach hién dai sir dung clra khung nhém

kinh, mat tudong 6p gach d4. B6 cuc san vuon hai hoa véi su lién két hop ly gifra
san vuon bén trong cong trinh va canh quan chung khu vue.

+ Tudng rao: Hang rao mém bang cdy xanh ct xén két hop lop cay bong mat
phia trong. Khuyén khich cac loai cdy trong hang rao nhu che tau ord. Tuong rao bao
quanh céng trinh khéng dugc xay dic cao qua 1,2m 1am cén tré tim nhin.

- Cot nén hoan thién theo ndi dung thiét ké db thi.

Piéu 9. Quy dinh vé vat thé kién tric, tb chirc cac khu cdy xanh, vuon hoa,
cay xanh thé duc, thé thao.



1. Dam béo tAm nhin cho cac tuyén duong, khai théc canh quan mdt cach toi da,
tao tim nhin dep tir céc khu dan va cu tao diém nhan kién triic cho cac tuyén dudng,

2. Tai khu khuén vién cdy xanh b tri cac tiéu canh nho co tinh chat t6
diém cho canh quan méi trudng va phuc vu céc tién ich xa hoi cho con nguai.

3. H¢ thong cdy xanh trong loai cdy béng mat ¢6 than g0 cao, tan l4 rong, it
rung 14 vao mua Pdéng. Do dac thu la khu dan cu mién trung du véi céc cong trinh
nha ¢ dang bié€t thyr c6 vudn va céc khoang sén trong tham c6 bao quanh, vi vy céy
xanh béng mét tréng trén via hé s& khéng bat budc t6 chirc theo tuyén, chu cac ho
gia dinh sé dugc phep Iyra chon cac loai cay trong phil hop vai khong gian kién trac
cua cong trinh xay dung. Khoang céch trong cy trung binh la 15m, nam tai phan
trude cilra cac cong trinh va léch déu vé mot hudng so véi cong chinh vao cong trinh
sao cho khéng anh hudng dén giao thong tir dudng véo trong 16 dét.

4, Dpl vdi cac cong ha tang k¥ thuat nhu tram xir ly nudc thai, tram bién
ép, tram cap nudc khi xay dung phai dam bao cac quy dinh vé an toan vé sinh
mdi trudng, cac yéu cau v€ cong nghé chuyén nganh va phai dugc cic co quan c6
thdm quyen tham dinh, cap phép. Khu xir Iy nuéc thai, bai tap két rac thai ran,
tram cép nudc yéu cau phai x4y tudng rao kin, cao trén 2,5m che khuét tdm nhin
va két hop trong cdy xanh céch ly.

Piéu 10. Quy dinh vé bién bdo, quang cdo, hinh thirc chiéu sang trén cac
tuyén pho, cong trinh.

- Bién quang céo, chi dan, ky hiéu va cdy trong trén hé phd phai dam bao
khong anh hudng t6i an toan giao thong, khong gay khé khan cho cac hoat dong
phong chong chay, khong lam anh hudng cac cong trinh kién tric va canh quan do thi.

- Hinh thirc chiéu sang trén céc tuyen phd, cong trinh: Hé thong cot dién
cao thé, cot dién ha thé sir dung céc hé théng dién chiéu sang cong cong thong
minh, tiét kiém ning lugng, anh sang phai dat céc tiéu chuan chuyen nganh phu
hop véi viée giao thong trén cac tuyén phd vao ban dém, ké ca khi thoi tiét dep
va khi thoi tiét mua, bdo hay c6 swong mu.

_ CHUONGIII
PIEU KHOAN THI HANH

Bleu 11. Cac co quan c6 trach nhiém quan ly quy hoach xéy dung, dat dai
céc cip can cir quy hoach dugc duyét va Quy dinh nay dé td chirc, huéng dén
thuc hién quan ly quy hoach va dau tu xdy dung theo diing d6 an quy hoach chi
tiet Khu dan cu to6 dan pho Nguyén Gon, phuong Cai Pan, thanh ph6 Séng Céng.

Piéu 12. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan cta Quy dinh nay, tiy theo
hinh thirc va mirc d6 vi pham s& bi xtr ly vi pham hanh chinh hoéc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh ctia phép luét.




Piéu 13. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan
cu t dan phé Nguyén Gon, phudng Cai Pan, thanh phé Séng Céng, dugc an hanh va
luru triX tai cac co quan du6i day dé cac td chirc, co quan va nhan dén biét kiém tra,
giam sat va thuc hién:

- S6 Xay dung;

- Uy ban nhan dén thanh phd Séng Cong;

- Phong Quan ly d6 thi;

- Phong Tai nguyén va Méi truong;

- Phong Tai chinh ké hoach;

- UBND phuong Cai Pan.
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